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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Intrum Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 69003200033900_VH),

Dunai Nikoletta adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Kis Beata kizjegyzé 33015/{/31392/2024/5 szami hatirozata alapjan dr. Kis Beita kizjegyzo a
33015/0/70153/2025/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES jogcimen fennallé 1571539 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iligyek:

m I-.T . - I;.. . I . . , I..[
UV Ujpesti Vagyonkezels Zrt. (P-59/2024 vh2) Dunai Nikoletta  139.V.0624/2025 BERLETI SZERZODES 4075 309 Ft
MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt (B143201/1) Dunai Nikoletta 0139.V.0476/2013 KOLCSONSZERZODES 144 749 Ft
BELVAROS-LIPOT VAROS BUDAPEST FOVAROS Dunai Nikoletta 139.V.0473/2015 PARKOLAS] SZERZODES 18 040 Ft
V.KER ONKORMANYZATA (EFU233)
Intrum Zrt. (69003200033900) Dunai Nikoletta  139.V.0151/2016 ZALOGJOGOSULT BEKAPCSOLODASA 2 800 000 Ft

Csak végrehajtasi koltségek erejéig

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Dunai Nikoletta  139.V.0911/2016 PARKOLASI SZERZODES 10 865 Ft
(508-2015-1914VH)
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt (V-3402928) Dunai Nikoletta 139.V.0251/2023 KOLCSONSZERZODES 155 642 Ft

cime: 2065 Mény, Szent Istvin u. 15.,
megnevezeése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Mény belteriilet, helyrajzi szama: 74.
tulajdoni hanyad: 1/1,

Jjellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsigai: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii, 713 nm alapteriiletii ingatlan.
Kiépitett pormentes tton megkozelithetd, kizmii kiépités: viz, villany, giz és csatorna van az ingatlanon. A lakéhaz felujitott, hasznos
alapteriilete kh. 115 nm, a garizs teriilete: 31 nm.

Az ingatlanon az ingatlan-nyilvéantartasba I11/6. és I11/7. sorszam alatt bejegyzett holtig tarto haszonélvezeti jog a VAt 137. § (2) alapjan
torolhetd, az ingatlan a Vht. 141. § (1), (2) szerint bekéltdzhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 35 000 000 F,

arverési el6leg: 3 500 000 Ft,

licitkiiszob: 350 000 Ft.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-dundntali r., Székesfehérvir, 11736006-20306652.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhasznaldnevét) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

A Vht. 147. § (1), (3) d) szerint az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar
100/100/100%-a, melynek sszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezo idopontjat az alibbi téblazat tartalmazza.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal

miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.09.23. 2025.10.13. 19:00 35 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.13. 19:00 2025.11.02. 19:00 35 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.02. 19:00 2025.11.22. 19:00 35 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimdl dron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.

illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezdrds iddpontjat. azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmaéra, és azt a kezdd és befejezd idopontot. melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torveény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézheté allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgdri Térvénykdnyvrdl sz0lo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cloarverezési jogot gyakorolni. e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbszé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett trvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvdntartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetoen torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdliott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli. mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltétt képfelvételle]l kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalod és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
57010 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részéril a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért. mindségéért. tovabba a vagyontargy
felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért. hianyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kavetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezoket. hogy a fenti birdsdgi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevan is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithet!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozdsarol
nincs tudomasa. Ettol fiiggetleniil az arverési vevd. mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérél. Az drverés
kozhirré tételéhez fizo6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezarisaig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekintheto kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi idotartam 10%-dt meghaladé
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.
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Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton. a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezik elektronikus nyilvintartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
clektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely 6nallé birosagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérheto.

—"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozéen
legalabb 3 munkanappal megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivdlja amennyiben az arverczé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé arverési
cloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-dunantili r.. Székesfehérvir, 11736006-20306652 szami végrehajtoi letéti szamlara
¢és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.

Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elektronikus arverési rendszer drverezoként t6rténd haszndlatahoz az is sziikséges. hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utan, az drverezd, az drveréshez tartozd licitnaplo
lezérasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus ton vételi ajdnlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiisz6b dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérdsénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté Arverezét. mint Arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljdbol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd kisteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadiak meg. a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az els6 arverésre vonatkozé szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasz16 drverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito birsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 136.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarisat kéveto 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezésck. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverssi hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beériezését koveté munkanapon a végrehajto térli az ingatlan
Jolvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol. a becsériék ismételt megdliapitdsatol — végrehajidsi
kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyiban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvéielétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az
ismételten megdllapitott becsérick alapjcn elkészitett. folyamatos drverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontiiban az drverési
hirdetmény mar kozzéiételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140, $ (8
bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisril sz616 1994. évi LIIL t6rvény (Vhe) 217, § (1) bekezdése alapjén a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
elGterjeszid jogar vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a ké=besitésiél s=amitort 15 napon belil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajrondl kell benyiijtani a végrehajidst Joganaiosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl =616 1990. évi XCIII. trvény (Irv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Poridlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-diutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresiter , sarga csekk ") haszndlatival fizethet meg.

Hatosdgi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illeté kes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kézponti internetes honlapjin az ingatlanirverési hirde tmé nyt a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé.

Az irverési hirdetményt az irverésnek a hirdetményben feltiintetett idétartamara kell az (1) bekezdésben
meghatirozott honlapon hozzafé rhetévé tenni.

Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az Inytv. 88. § (5) 7. pontja szerint az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvintartasba,
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Bicske, 2025.09.18.

Dr. Walter Jozsef Andris
6nall6 birdsagi végrehajto-helyettes
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